MEMORANDO

PARA - Dra. LAURA CASTELBLANCO

DE :  MYRIAM BERNAL GONZALEZ

ASUNTO - Asuntos pendientes par corregir *Conjunto Residencial
Balsos de Oviedo”

FECHA : 04 de Marzo de 2005

Cordial Saludo.

En reunién con los copropietarios efectuada en el dia de ayer, se eslablecieron las

siguientes incuietudes que deben corregirse en el Conjunto Residencial.
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Es preciso sembrar jardin u otro tipo de planta ornamental en los sectores que
se miran desde las ventanas de las cocinas de los edificios, dado que fal y
como estan dejan mucho que desear en su paisajismo y obviamente con el
tiempo tiende a empeorar,

Es necesario colocar un citéfono de torre en la parte exterior de la entrada al
Conjurto Residencial, con el fin de garantizar la seguridad y evitar el
desplazamiento constante de los portercs, lo cual los vuelve ineficientes.

El cuarto de basuras de torre |l deberia estar ubicado en sl sétano, pues en &l
primer piso afea la estética para el ingreso al edificio v son mas notorios los
inevitables malos olores, asi se sea cuidadoso en la Impieza y se evacie
continuamente. :

Salicitan los copropietarios “ojos de buey” para los puntos fijos de los sétanos.
Continda fiftrando la piscina en el satano.

- Alargar la boquilia del shut de basuras en torre |, tal y como se hizo en las

demas torres.

Hay una bomba de la Torre | que estd quemada hace varios dias.

En los parqueaderos instalaron unos contadores que no van a permitir la
fabricacion de los closet ofrecidos a los propietarios por la constructora,

Los ascensores no tienen senscres, lo cual hace que se cierren brusca e
intempestivamente, revistiendo un enarme peligro para todas las personas en
especial para los nifios y ancianos.

Hay goteras en los parqueaderos, las cuales deterioran los vehiculas, un
gjemplo concreto el parqueadero # 4,

La poseta del 2 piso da Ia torre | esta filtrando.

Es preciso repavimentar la entrada al Conjunto Residencial y todos los
s6tanos, puesto que el estado actual es antiestético y dificulta el aseo.
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13.Faitan extinguidores en torre 1l y fll.

14.Faltan cortagoteras en las vigas del salén social, que estan manchadas.

15, Algunos aparlamentos han tenido dificultades con las empresas instaladoras
de los gasodomésticos, pues éstas les han dicho que las instalaciones de gas
del Coniunto Residencial, no cumplen con |a norma tecnica del ICONTEC pues
las redes son de PVC. Caso concreto el apartamento 1307 de 1a torre .

16.No hay ventanilla de aireacién para la red de gas en la torre |, lo cual es
supremamente peligroso. '

17.Los propietarios sclicitan que se les instalen detectores de humo, pues son
necesarios en un Conjunto Residencial tan grande donde hay mas
probabilidades de siniestro.

18.Insisten los copropietaric - en que .!a iluminacion de los pargueaderos €s
deficiente y frente a la efirmacion de la constructora de gue la iluminacion
cumple con la norma, sclicitan les sea citada dicha norma.

19, El tratamiento de fugas en la red contra incendios se hace con masilla en una
forma antiestética.

20.Cuando se hace mantenimiento a la red contra incendios, especiaimente
cuando se saca a revision el ducto, se debe generar un plan de contingencia
que garantice seguridad.

21.Finalmente solictan le sea entregada a la administracion una copia del
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial.

22 Hace falta agilizar la sefializacién en e Conjunto Redencial.

Agradecemos su atencion, quedamos en espera de su respuesta.

Atentaments,
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En respuesta a su comunicacion del dia 4 de marzo de los corrientes queremos
acer las siguientes aclaraciongs.

. La especificacion de las zonas verdes a las que usted se refiere es en
grama, dado gue en esas zonas existen cajas de inspeccion de las redes
hidrosanitarias las cuales deben tener libre acceso para su inspeccion y
mantenimiento. Es respansabilidad de la Administracion el mantenimiento de
dichas zonas verdes e informar a los propietarios para que se abstengan de
arrgjar basura 2 |1as mismas

- La decision de instalar citdfonos y medidas de seguridad adicionales
corresponde Gnicamente a la administracion del conjunto.

- Los cuaros de los shutes de basura estan ubicados segun el diseno
arguitectonico y su ubicacion obedece también a la facilidad de evacuacién
de dichos cuartos. Quersmos recordar, coma lo hemos hecha en varias
gportunidades, que los cuarlos de basura de las torres son sitios de transito,
y no depésitos permanentes de basura, por lo que depende de los
empleados de servicios varios que no se acumulen basuras gue generen
malos olores en estos lugares. Se revisara la salida del tramo de descarga
de la torre 1 para evaluar 1a necesidad que usted anota,

- Las goleras bajo la zona de la piscina son generadas por la acumulacion de
agua en la zona técnica que esta situada bajo la zona del piso de gress. Se
estan haciendo las adecuaciones necesarias para solucionar dicho problema.

Se dio avisc a EQUIPRESS, empresa encargada de las bombas de
impulsién, para que tome los correctivos necesarios.

- Respecto al desagie del cuarto de bombas de la piscina, haremos la revision
de la situacion y se procedera a hacer las reparaciones correspondientes.

- La especificacion de los ascensores no incluye un sensor optico de cerrado,
ya que posee sensores de contacto en las pueras Sin embargo
comunicaremas la inquietud a LUCKY GLOBAL DE CCLOMBIA para que
programe &l tiempe de apertura de las puertas.
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- El acceso a la urbanizacidn solo tiene una capa de imprimacidn. La
pavimentacién de dicha zona se llevara a cabo en los proximes dias cuando
s& haga la pavimentacion de la carrera 42 en su empalme con la via de los
Balsos.

- En los praximos dias se instalaran los extintores adicionales en la Torre 2,
Las Torres 3 y 4 se construyeron segdn los planas aprabados por Planeacion
Municipal,

- Las Redes de agua caliente de la unidad eslan conslruidas en tuberia CPYC
de PAVCO especificada para conduccion de agua caliente, las cuales tienen
certificacion de calidad y cumplen las normas ICONTEC Codigo No. 888.

. El disefio e instalacion de la red de gas de la Torre 1 fue el aprobado y
recivido por las EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN,

- Lainstalacidn de deteclores de humo es una decision que debe lomar cada
propietario en su apartamento,

- La iluminacion de los sotanos obedece al disefic aprobado por
PLANEACION MUNICIPAL y por las EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN
y cumple con los reguerimientos exigides por estas entidades,

- Revisaremos el tratamiento que se esta haciendo a las redes de incendio y
se haran los correctivos necesarios.

- La sefalizacién de los sélanos se esta instalando a medida que se dan al
servicio ios diferentes espacios, esta, eslara terminada una vez se entreguen
todas las zonas de parqueadero.

- Desde mediadas de febrero se le hizo llegar copia del Reglamento de
Propiedad Herizontal 2 su oficing, sin embarge le recordamos que este es un
documento Piblico que se encuentra en |a Nolaria Doce de Medellin,

Cualquier inquietud estaremos gustosos en atenderla.

cordiaimente.
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